
 
 

ภาษีบ ารุงท้องที ่
 

 
 

1. ความรู้ทั่วไป 
      ภาษีบํารุงท้องที่หมายถึงภาษีที่จัดเก็บจากเจ้าของที่ดินตาม
ราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอัตราภาษีบํารุงท้องที่ 
1.1 ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ ท่ีดินที่เป็นของบุคคล
หรือคณะบุคล   ไม่ว่าบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลในที่ดิน  หรือ
สิทธิครอบครองอยู่ในที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธ์ิของเอกขน  ที่ดิน 
ที่ต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่  ได้แก่ พ้ืนที่ดิน  และพ้ืนที่ที่เป็นภูเขา
หรือที่มีนํ้าด้วย  โดยไม่เป็นที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับการยกเว้น
ภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์ลดหย่อน 
       

1.2  ที่ดินที่ไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่  ได้แก่ 
1. ที่ดินที่เป็นที่ต้ังพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน  
2.ที่ดินที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือที่ดินของรัฐที่ใช้ในกิจการ
ของรัฐหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถ่ินที่ใช้ในกิจการของราชการ 
ส่วนท้องถ่ินหรือสาธารณะโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
4.ที่ดินที่ใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศล
สาธารณะ 
5. ที่ดินที่ใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหน่ึง  ที่ดินที่เป็น
กรรมสิทธ์ิของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบศาสนกิจศาสนาใดศาสนา 
หน่ึง  หรือที่ศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 
6. ที่ดินที่ใช้เป็นสุสาน หรือ  ฌาปนสถานธารณะโดยมิได้รับ
ผลประโยชน์ตอบแทน 
7. ที่ดินใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้าหรือการท่าเรือ 

 
ของรัฐ  หรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ 
8. ที่ดินที่ใช้ต่อเน่ืองกับโรงเรือน  ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน
แล้ว 
9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทาง
ราชการใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 
10. ที่ดินที่ต้ังขององค์การสหประชาชาติ  ทบวงการชํานัญพิเศษ
ของสหประชาชาติหรือองค์การระหว่างประเทศอื่นในเมื่อประเทศ
ไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสัญญาหรือความตกลง  
11.  ที่ดินที่เป็นที่ต้ังของสถานฑูต หรือสถานกงศุล  ทั้งน้ีให้เป็นไป
ตามหลักถ้อยทีปฏิบัติต่อกัน 
12. ที่ดินตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

2.  ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที ่
       ผู้ท่ีเป็นเจา้ของท่ีดินในวันท่ี 1 มกราคมของปีใด  มีหน้าท่ี  
เสียภาษีบํารุงท้องที่สําหรับปีน้ัน 
 
 
 
 
 
 
 

 
      เมื่อกรรมสิทธ์ิหรือการครอบครองของเจ้าของที่ดินได้โอนตก
ไปยังบุคคลอื่น ให้ผู้รับโอนมีหน้าท่ีร่วมกับเจ้าของที่ดินเดิมเสียภาษี
บํารุงท้องที่ค้างชําระไม่เกินห้าปีรวมทั้งปีสุดท้ายที่มีการ
เปลี่ยนแปลงเจ้าของที่ดินด้วย ส่วนภาษีบํารุงท้องที่ค้างชําระเกิน
ห้าปีคงอยู่ในความรับผิดชอบของเจ้าของที่ดินเดิม 
 

3.  ก าหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี 
       เจา้ของท่ีดินซ่ึงมีหน้าท่ีเสยีภาษบีาํรงุท้องท่ี งานจดัเก็บ 
รายได้  ส่วนการคลัง    องค์การบริหารส่วนตําบลเกาะลอย   
ภายในเดือนมกราคม – เมษายน ทุกปี  
       การชาํระคา่ภาษบีาํรงุท้องท่ีท่ีจะชาํระโดยการสง่ธนาณัติ   
ต๋ัวแลกเงินของธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคารรับรองทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนไปยังองค์การบริหารส่วนตําบลเกาะลอย โดยสั่งจ่าย 
 

 
ให้แก่   “องค์การบริหารส่วนต าบลเกาะลอย”  โดยให้ถือว่าวันส่ง
ทางไปรษณีย์ เป็นวันชําระภาษี 
**หมายเหตุ  การส่งทางธนาณัติ พร้อมซองเปล่าติดแสตมป์ 
จ่าหน้าชื่อที่อยู่ให้ชัดเจน และสําเนาใบเสร็จรับเงิน  (ภ.บ.ท.11)  
ของปีล่าสุดที่ชําระภาษี เพ่ือความสะดวก รวดเร็ว  และลดระยะ 
เวลาในการชําระภาษีบํารุงท้องที่ 

3.1  หลักฐานที่ใช้ประกอบในการเสียภาษี 
      1. บัตรประจําตัวประชาชน 
      2. สําเนาทะเบียนบ้าน 
      3. หนังสือรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 
      4. หลักฐานที่แสดงถึงการเป็นเจ้าของที่ดิน เช่น โฉนด  
          ท่ีดิน น.ส.3 
     5. ใบเสร็จรับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้าย (ถ้าม)ี 
     6. หนังสือมอบอํานาจกรณีที่ให้ผู้อื่นมาทําการแทน 
       กรณีท่ีเป็นการเสยีภาษใีนปีท่ีไม่ใชป่ท่ีีย่ืนแบบ ภ.บ.ท. 5  
ให้นํา ภ.บ.ท.5   ท่อนที่มอบให้เจ้าของที่ดิน   หรือใบเสร็จ 
รับเงินค่าภาษีครั้งสุดท้ายมาด้วย 

3.2 ขั้นตอนการยื่น                                       
       การย่ืนแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีผู้ท่ีเป็นเจา้ของท่ีดิน  
ในวันที่  1  มกราคมของปีที่มีการตีราคาปานกลางที่ดิน 
 
1)  ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินย่ืนแบบแสดงรายการ 
ที่ดิน  (ภ.บ.ท.5)   พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าหน้าท่ี
พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีที่มีการประเมิน 
ราคาปานกลางที่ดิน 
2) เจ้าพนักงานประเมินจะทําการตรวจสอบและคํานวณค่าภาษี
แล้วแจ้งการประเมิน (ภ.บ.ท.9 หรือ ภ.บ.ท.10) ให้ผู้มีหน้าท่ีเสีย
ภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจํานวนเงินเท่าใด
ภายในเดือนมีนาคม 
3) ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือน
เมษายนของทุกปี เว้นแต่กรณีได้รับใบแจ้งการประเมินหลังเดือน
มีนาคม ต้องชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการ
ประเมิน 
 



 
 
 
       การย่ืนแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีเป็นเจา้ของท่ีดินราย
ใหม่หรือจํานวนเน้ือที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป 
1) เจ้าของที่ดินที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเน้ือที่ดินหรือเป็น  
ผู้ได้รับโอนที่ดินข้ึนใหม่  ต้องมาย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน 
หรือย่ืนคําร้องขอเปลี่ยนแปลงจํานวนเน้ือที่ดินต่อเจ้าพนักงาน
ประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับแต่วันได้รับโอนหรือมีการ
เปลี่ยนแปลงโดยใช้แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี 
2) เมื่อเจ้าหน้าท่ีได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 
3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสีย
ภาษีในปีต่อไปจํานวนเท่าใด 
         การย่ืนแบบแสดงรายการท่ีดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใช้
ที่ดินอันเป็นเหตุให้การลดหย่อนเปลี่ยนแปลงไป หรือมีเหตุอย่าง
อื่นให้อัตราภาษีบํารุงท้องที่เปลี่ยนแปลงไป 
1) เจ้าของที่ดินย่ืนคําร้องตามแบบ ภ.บ.ท.8  พร้อมด้วยหลักฐาน
ที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วัน นับแต่วันที่มีการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน 
 
2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 
3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสีย
ภาษีในปีต่อไปจํานวนเท่าใด 
4) การขอชําระภาษีบํารุงท้องที่ในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมิน
ราคาปานกลางของที่ดินให้ผู้รับประเมินใบเสร็จรับเงินของปีก่อน
พร้อมกับเงินไปชําระเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกปี 

3.3  อัตราภาษีบ ารุงท้องที่ ตามมาตรา 7 
ตําบลเกาะลอย  (กําหนดอยู่ในเกณฑ์) 
- เกินไร่ละ 2,800 บาท ถึง ไร่ละ 3,000 บาท ภาษีไร่ละ 15 
บาท 
- เกินไร่ละ 2,200 บาท ถึง ไร่ละ 2,400 บาท ภาษีไร่ละ 12 
บาท 
- เกินไร่ละ 1,400 บาท ถึง ไร่ละ 1,600 บาท ภาษีไร่ละ   8 
บาท 
 

 
 
 
ตําบลบางหัก (กําหนดอยู่ในเกณฑ์) 
- เกินไร่ละ 2,400 บาท ถึงไร่ละ 2,600 บาท ภาษีไร่ละ  13 
บาท 
- เกินไร่ละ 1,800 บาท ถึงไร่ละ 2,000 บาท ภาษี ไร่ละ 10 
บาท 

3.4  เงินเพิ่ม 
       เจา้ของท่ีดินผู้มีหน้าท่ีเสยีภาษบีาํรงุท้องท่ีต้องเสยีเงนิเพ่ิมใน
กรณีและอัตราดังต่อไปน้ี 
1. ไม่ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาท่ีกําหนด ให้เสียเงิน
เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบํารุงท้องที่เว้นแต่กรณีที่เจ้าของที่ดิน
ที่ได้ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินจะได้
แจ้งให้ทราบถึงการละเว้นน้ัน ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 5 ของค่าภาษี
บํารุงท้องที ่
2. ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินโดยไม่ถูกต้องทําให้จํานวนเงินที่
จะต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ลดน้อยลง ให้เสียเงินเพ่ิมร้อย 10 ของ
ค่าภาษีบํารุงท้องที่ที่ประเมินเพ่ิมเติม เว้นแต่กรณีเจ้าของที่ดิน
ได้มาขอแก้ไขแบบแสดงรายการที่ดินให้ถูกต้องก่นที่เจ้าพนักงาน
ประเมินแจ้งการประเมิน 
3. ชี้เขตแจ้งจํานวนเน้ือที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานสํารวจ  โดย
ทําให้จํานวนเงินที่จะต้องเสียภาษีท้องที่ลดน้อยลงให้เสีย 
เงินเพ่ิมอีก 1 เท่า ของภาษีบํารุงท้องที่ที่ประเมินเพ่ิมเติม 
4. ไม่ชําระภาษีบํารุงท้องที่ภายในเวลาท่ีกําหนด ให้เสียเงิน 
เพ่ิมร้อยละ 24 ต่อปีหรือร้อยละ 2 ต่อเดือน ของจํานวนเงิน 
ที่ต้องเสียภาษีบํารุงท้องที่ เศษของเดือนให้นับเป็นหน่ึงเดือน และ
ไม่นําเงินเพ่ิมตามข้อ 1 – ข้อ 4 มารวมคํานวณด้วย 
 

 
 
 
 
 

 
 
4.  การยึดอายัดทรัพย์สินของผู้ซ่ึงค้างช าระภาษี 
     ทรัพย์สินของผู้ต้องรับผิดชําระภาษีบํารุงท้องที่ค้างชําระ อาจ
ถูกยึด อายัด หรือขายทอดตลาดเพ่ือนําเงินมาชําระภาษีบํารุง
ท้องที่ค้างชําระ โดยให้นายอําเภอหรือนายกเทศมนตรีมีอํานาจ
ออกคําสั่งเป็นหนังสือ 
 

5. การลดหย่อน/การยกเว้น/การลดภาษี 
    บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงเดียวกันหรือหลาย
แปลงที่อยู่ในจังหวัดเดียวกัน และใช้ที่ดินน้ันเป็นที่อาศัยของ  
ตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ให้ลดหย่อนไม่ต้องเสียภาษีบํารุง
ท้องที่ตามเกณฑ์ โดยออกข้อบังคับ ดังต่อไปน้ี 
 ( 1 ) นอกเขตเทศบาล ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่  
 ( 2 ) เขตเทศบาลตําบลหรือเขตสุขาภิบาล   ให้ลดหย่อน  
200 – 400 ตารางวา 
 ( 3 ) เขตเทศบาลอื่นนอกจากเขตเทศบาลตําบลและเขต
เมืองพัทยา ให้ลดหย่อน 50 – 100 ตารางวา 
 ( 4 ) ที่ดินในเขตกรุงเทพมหานครให้ลดหย่อน ดังต่อไปน้ี  
- ท้องที่ที่มีชุมชนหนาแน่นมาก  ให้ลดหย่อน   50 - 100 ตาราง
วา  
- ท้องที่ที่มีชุมชนหนาแน่นปานกลาง ให้ลดหย่อน .100 ตาราง  
วา – 1 ไร่ 
- ท้องที่ชนบท ให้ลดหย่อน 3 – 5 ไร่ 
       บุคคลธรรมดาหลายคนเป็นเจา้ท่ีดินรว่มกนั ใหไ้ด้รบั
ลดหย่อนรวมกัน ตามหลักเกณฑ์ข้องต้น 
        การลดหย่อนใหล้ดหย่อนสาํหรบัท่ีดินในจงัหวัดเดียวกัน  
 1. ปีที่ล่วงมาท่ีดินที่ใช้เพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 
 2. เพาะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสัย  
 3. ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอํานาจยกเว้น หรือลดภาษีได้ตาม
ระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด 
 
 
 
 



 
 
6. การขอคืนภาษีบ ารุงท้องที่ 
    ผู้ที่เสียภาษีบํารุงท้องที่โดยไม่มีหน้าท่ีต้องเสียหรือเสียกว่า 
ที่ควรจะต้องเสียผู้นั้นมีสิทธิขอรับเงินคืนภายใน 1 ปี นับแต่ 
วันที่เสียภาษีบํารุงท้องที่ 
 
7. การอุทธรณ์  
    เจ้าของที่ดินได้รับแจ้งการประเมินภาษีบํารุงท้องที่แล้ว เห็นว่า
การประเมินน้ันไม่ถูกต้องมีสิทธ์ิอุทธรณ์ต่อผู้ว่าราชการจังหวัดได้ 
โดยย่ืนอุทธรณ์ผ่านเจ้าพนักงานประเมินภายใน 30 วัน นับแต่
วันที่ได้รับการแจ้งประเมิน 
      การอุทธรณ์ไม่เป็นการทุเลาการการเสียภาษีบํารุงท้องที่ เว้น
แต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าราชการจังหวัดให้ขอคําวินิจฉัยอุทธรณ์
หรือคําพิพากษาของศาล 
      ผู้อุทธรณ์มีสิทธ์ิอุทธรณ์คําวินิจฉัยของผู้ว่าราชการจังหวัดต่อ
ศาลภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับคําแจ้งวินิจฉัยอุทธรณ์  
 

8. บทก าหนดโทษ 
     1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ ให้ถ้อยคําเท็จ ตอบคําถาม
ด้วยถ้อยคําอันเป็นเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพ่ือ
หลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบํารุงท้องที่ ต้อง
ระวางโทษจําคุกไม่เกิน 6 เดือน หรือปรับไม่เกิน 2,000 บาท 
หรือทั้งจําท้ังปรับ 
        2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมชี้เขต หรือไม่ยอมแจ้งจํานวน
ที่ดิน ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 ปี หรือปรับไม่เกิน 1,000 
บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 
        3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเน้ือที่ดิน 
หรือปฏิบัติหน้าท่ีเพ่ือการเร่งรัดภาษีบํารุงท้องที่ค้างชําระ หรือ
ขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหน้าท่ี ต้อง
ระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท 
หรือทั้งจําท้ังปรับ 
 
 
 

 
 
 
        4. ผู้ใดฝ่าฝืนคําสั่งของเจ้าพนักงานซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยคํา
หรือส่งบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ หรือสั่งให้ปฏิบัติการเท่าท่ี
จําเป็นเพ่ือประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบํารุงท้องที่ค้างชําระ หรือไม่
มาให้ถ้อยคํา หรือไม่ส่งเอกสารอันควรแก่เรื่องมาแสดงตามหนังสือ
เรียก ต้องระวางโทษจําคุกไม่เกิน 1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 
1,000 บาท หรือทั้งจําท้ังปรับ 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

จัดทําโดย 
 

งานจัดเก็บรายได้   กองคลัง 
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